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I.Извещение о проведении открытого конкурса № 2-жкх/12

Администрация Уватского муниципального района Тюменской области приглашает принять участие в открытом конкурсе по отбору управляющей компании для управления многоквартирными жилыми домами.

1. Основание проведения конкурса: Конкурс проводится на основании ст.163 Жилищного кодекса РФ по многоквартирным домам, все помещения в которых находятся в муниципальной собственности.

2. Организатор конкурса: Администрация Уватского муниципального района Тюменской области

Юридический адрес (место нахождения): 626170, Тюменская область, Уватский район, с.Уват, ул.Иртышская, д.19.
Почтовый адрес: 626170, Тюменская область, Уватский район, с.Уват, ул.Иртышская, д.19.
Адрес электронной почты: sio@uvatregion.ru
Телефон: 8(34561) 28043*1329, 28043*1392
3. Характеристика объектов:

	№ лота
	Адрес дома
	Общая площадь (кв.м.)
	Год постройки
	Характеристика дома (кол-во квартир, этажность, материал стен)

	1
	Тюменская область, Уватский район, с.Ивановка, ул.Береговая, д.24
	59,9
	1986
	1 этаж, 2 квартиры, материал стен - брус

	2
	Тюменская область, Уватский район, с.Ивановка, ул.Полевая, д.1
	179,5
	2004
	1 этаж, 4 квартиры, материал стен - кирпич

	3
	Тюменская область, Уватский район, с.Ивановка, ул.Орджоникидзе, д.5
	196,9
	2007
	1 этаж, 4 квартиры, материал стен - пеноблоки

	4
	Тюменская область, Уватский район, п.Нагорный, ул.Школьная, д.13
	140,0
	1995
	1 этаж, 2 квартиры, материал стен - керамзитобетон

	5
	Тюменская область, Уватский район, с.Горнослинкино, ул.Свердлова, д.33
	101,4
	1968
	1 этаж, 2 квартиры, материал стен - бревно

	6
	Тюменская область, Уватский район, с.Горнослинкино, ул.Северная, д.10
	80,34
	1965
	1 этаж, 2 квартиры, материал стен - бревно

	7
	Тюменская область, Уватский район, с.Горнослинкино, ул.Свердлова, д.47
	100,1
	1987
	1 этаж, 2 квартиры, материал стен - брус

	8
	Тюменская область, Уватский район, п.Першино, ул.Октябрьская, д.3
	270,4
	1983
	1 этаж, 11 квартир, материал стен - дерево

	9
	Тюменская область, Уватский район, п.Першино, ул.Октябрьская, д.2а
	256,0
	2007
	1 этаж, 8 квартир, материал стен - пеноблоки

	10
	Тюменская область, Уватский район, с.Демьянское, ул.Хвойная, д.1в
	559,9
	2004
	2 этажа, 16 квартир, стены – блочные, кирпичные

	11
	Тюменская область, Уватский район, с.Демьянское, ул.Нагорная, д.14д
	123,3
	1974
	1 этаж, 2 квартиры, материал стен - дерево

	12
	Тюменская область, Уватский район, с.Демьянское, ул.Нагорная, д.14б
	109,0
	1974
	1 этаж, 2 квартиры, материал стен - дерево

	13
	Тюменская область, Уватский район, п.Демьянка, ул.Лесная, д.8
	1707,2
	2010
	3 этажа, 24 квартиры, материал стен - бетон

	14
	Тюменская область, Уватский район, п.Туртас, ул.Школьная, д.6
	576,0
	2011
	2 этажа, 16 квартир, материал стен – трехслойная металлическая панель каркасного типа с утеплителем

	15
	Тюменская область, Уватский район, п.Туртас, ул.Победы, д.7а
	576,0
	2011
	2 этажа, 16 квартир, материал стен - трехслойная металлическая панель каркасного типа с утеплителем


4. Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом:
Услуги вывоза бытовых отходов:
-
вывоз твердых бытовых отходов;

-
вывоз крупногабаритного мусора;

-
дезинфекция мусоросборных контейнеров.
Текущий ремонт фундаментов, стен и фасадов, крыльца (тамбура), перекрытий, чердачных помещений, кровли, оконных и дверных заполнений в местах общего пользования, лестниц, полов, внутренней отделки, вентиляции, центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения, канализации, электроснабжения и электротехнических устройств, благоустройство придомовой территории.
5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в зависимости от степени благоустройства (наличие коммунальных услуг) соответствует НПА органа регулирования тарифов на текущий год:
7,65  руб./кв.м. – содержание и текущий ремонт жилого помещения.

3,57 руб./кв.м. – содержание и текущий ремонт мест общего пользования.
6.
Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией:

-
холодное водоснабжение;
-
горячее водоснабжение;

-
водоотведение;

-
электроснабжение;

-
отопление;

-
газоснабжение.

7.
Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации: www.uvatregion.ru; конкурсная документация предоставляется бесплатно в письменной форме или в форме электронного документа на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме в течение 2 рабочих дней с даты получения соответствующего заявления, по адресу: Тюменская область, Уватский район, с.Уват, ул.Иртышская, д. 19, каб. 331. 

В случае, если заявителем указано на необходимость доставки ему копии конкурсной документации посредством почтовой связи, отправка конкурсной документации будет осуществлена в течение 2 рабочих дней с даты получения соответствующего заявления по адресу, указанному в заявлении.
8.
Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе: заявки на участие в конкурсе принимаются в рабочие дни с 08 час.45 мин. до 13 час. 00 мин., с 14 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин. (время Тюменское) с 19.07.2012 по 20.08.2012 включительно по адресу: Тюменская область, Уватский район, с.Уват, ул.Иртышская, д.19, каб. 331.
9.
Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: 21.08.2012 в 09 часов 00 мин. (время Тюменское) по адресу: с.Уват, ул.Иртышская, д.19 (каб.331).

10. Место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе: конкурсная комиссия приступит к рассмотрению заявок на участие в конкурсе 21.08.2012 в 10 часов 00 мин. (время Тюменское) по адресу: с.Уват, ул.Иртышская, д.19 (каб.331).

11. Место, дата и время проведения конкурса: 22.08.2012 в 14 час. 00 мин. (время Тюменское) по адресу: с.Уват, ул.Иртышская, д.19 (каб.301).
12. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе: не установлен.
II. Требования к претендентам при проведении конкурса,
условия допуска к участию в конкурсе
1. В конкурсе может принимать участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или индивидуальный предприниматель, осуществляющие выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

2. Претендент должен соответствовать требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

3. Претендент должен быть зарегистрирован в едином государственном реестре юридических лиц (для юридических лиц), в едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).

4. В отношении претендента на момент проведения конкурса и подачи заявок не должна проводиться процедура ликвидации или процедура банкротства.

5. Деятельность претендента не должна быть приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе.

6. Претендент не должен иметь задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.

7. Претендент не должен иметь кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление определенных в разделе III конкурсной документации документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, указанным в настоящем пункте;

3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, изложенным выше, конкурсная комиссия вправе отстранить такого участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
III. Заявка на участие в конкурсе
13. Содержание, состав и форма заявки на участие в конкурсе
Заявка на участие в конкурсе подается в письменном виде в срок и по форме, предусмотренной приложением № 1 к настоящей конкурсной документации.

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1)
сведения и документы о претенденте:

-
наименование/фирменное наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

-
фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

-
номер телефона;

-
выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

-
выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

-
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

-
реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (если размер обеспечения заявки предусмотрен конкурсной документацией);

2)
документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

-
документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (если размер обеспечения заявки предусмотрен конкурсной документацией);

-
копию документов, подтверждающих соответствие претендента установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

-
копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3)
реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
14. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.

При заполнении формы заявки на участие в конкурсе (приложение № 1 настоящей конкурсной документации) должны быть указаны:

-
наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

-
фамилия, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

-
номер телефона;
-
адреса многоквартирных домов для управления которыми претендент заявляет об участии в конкурсе. Наименование адресов многоквартирных домов должны соответствовать адресам многоквартирных домов указанным в извещении о проведении конкурса.

-
реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (если размер обеспечения заявки предусмотрен конкурсной документацией);

-
описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги;

-
реквизиты банковского счета претендента для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

-
наименование и реквизиты, количество листов документов, прилагаемых к заявке.

Заявка на участие в аукционе подписывается:

-в случае если участник конкурса – индивидуальный предприниматель – лично участником конкурса либо его представителем;

-в случае если участник конкурса - юридическое лицо – физическим лицом, обладающим правом действовать от имени участника конкурса без доверенности (руководитель), либо лицом, уполномоченным на осуществление таких действий (сотрудник организации или представитель), либо лицом, замещающим руководителя на основаниях, указанных в Трудовом кодексе Российской Федерации.
Полномочия представителя участника конкурса подтверждаются оригиналом доверенности, выданной и оформленной в соответствии с гражданским законодательством, или ее нотариально заверенной копией.

Все документы заявки на участие в конкурсе должны быть пронумерованы и прошиты в порядке, указанном в списке прилагаемых к заявке документов.

Документы, для которых в конкурсной документации установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами.

Документы и материалы, форма которых не установлена конкурсной документацией, могут составляться в произвольном виде.

В заявке на участие в конкурсе не должно содержаться исправлений или дополнений, использование карандаша при оформлении документов заявки на участие в конкурсе не допускается.

Незаполненные или заполненные ненадлежащим способом документы являются основанием для отклонения заявки на участие в конкурсе.
15. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе.

Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте в срок и по форме, которые установлены конкурсной документацией. При этом на конверте указывается наименование конкурса и номер соответствующего лота, а именно: «Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. Номер лота __». Программа для принятия заявок на участие в аукционе в электронном виде отсутствует.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. Если в конкурсной документации указано, что конкурс состоит из нескольких лотов, то по каждому лоту формируется отдельная заявка на участие в конкурсе.
Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении открытого конкурса, подлежит регистрации в журнале заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени со временем представления других заявок на участие в конкурсе.

По требованию заявителя организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки с указанием даты и времени её получения.

Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Конкурсные заявки, полученные после срока вскрытия конвертов, будут признаны опоздавшими и возвращены претендентам невскрытыми.

IV. Порядок предоставления участникам конкурса разъяснений положений конкурсной документации
1)
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор обязан направить разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа, если указанный запрос поступил к организатору не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2)
В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу это разъяснение размещается организатором на сайте www.uvatregion.ru с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

3)
Организатор по собственной инициативе или в соответствии с запросом вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на сайте www.uvatregion.ru и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
V. Дата, время, график проведения осмотра объектов конкурса.
Осмотр объектов конкурса проводится в рабочие дни: по нечетным числам с 09.00ч. по 13.00ч., по четным числам с 14.00ч. по 17.00ч. по предварительному согласованию с организатором аукциона, со дня опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

VI. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
Срок внесения за содержание и ремонт жилого помещения - до 25 числа месяца, следующего за истекшим.
VII. Перечень обязательных работ и услуг в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома
Перечень работ и услуг в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества дома, оказываемых в счет оплаты услуги по содержанию жилья и перечнем работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества жилых домов и оплачиваемых за счет платы за текущий ремонт жилья:
1.
Перечень обязательных работ и услуг, оказываемых в счет оплаты услуги по содержанию жилья:

	Наименование работ
	Периодичность выполнения 

работ

	III.Услуги вывоза бытовых отходов

	Вывоз твердых бытовых отходов
	не менее 1 раза в неделю

	Вывоз крупногабаритного мусора
	не менее 1 раза в неделю

	Дезинфекция мусоросборных контейнеров
	1 раз в месяц (с 01.05.по 30.09.)


2.
Обязательный перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества жилых домов и оплачиваемых за счет платы за текущий ремонт жилья:

Перечень работ по текущему ремонту

Фундаменты: устранение местных деформаций и разрушений (до 5% от площади цоколя); восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки (до 5% от общей протяженности на доме) и входов в подвалы; заделка рустов, трещин, мест примыкания к стенам и мест прохода трубопроводов через плиты перекрытия.

Стены и фасады: герметизация стыков (на высоту до 3 этажа).
Крыльца (тамбура): ремонт мест примыкания, кровли, внутренней отделки, ступеней, дверей.

Перекрытия: частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин, укрепление.

Чердачное помещение: ремонт гидроизоляции, утепления, вентиляции; проверка целостности жалюзийных окон; ремонт ходовых досок и мостиков.

Кровля: усиление деревянной стропильной системы; устранение незначительных неисправностей стальных кровель; устройство заплат до 2% от площадки кровли независимо от материала. Промазка мест стыков стальных кровель, мест вывода фановых стояков и вентшахт на кровлю; утепление и прочистка вентканалов; проверка целостности и укрепление водосточных труб, колен и воронок; ремонт и укрепление парапетных ограждений.

Оконные и дверные заполнения в местах общего пользования: утепление и укрепление коробок; смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений; ремонт оконных ограждений.

Лестницы: заделка раствором стыков и выбоин лестниц, лестничных площадок; ремонт лестничных ограждений.

Полы: замена, восстановление отдельных поврежденных участков в местах общего пользования.

Внутренняя отделка: восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других вспомогательных помещениях.

Вентиляция: ремонт, утепление, проверка, прочистка и восстановление работоспособности системы вентиляции, за исключением поквартирных вентиляторов, установленными жильцами.

Центральное отопление: ремонт, ревизия, замена отдельных участков и элементов системы отопления, восстановление работоспособности (притирка запорной арматуры без снятия с места; укрепление крючков для труб и приборов отопления; вывертывание и ввертывание радиаторной пробки; присоединение секций радиатора с ввертыванием радиаторных пробок и намоткой льняной прядке на сурике; ликвидация воздушных пробок; ремонт кранов регулировки у радиаторных блоков; консервация системы центрального отопления; ремонт изоляции; смена отдельных участков трубопроводов; смена параллельной задвижки; восстановление разрушенной теплоизоляции; промывка и испытание трубопроводов системы центрального отопления). Снятие показаний с приборов учета с ведением журнала.

Холодное и горячее водоснабжение, канализации: ремонт, ревизия, замена отдельных участков и элементов системы водоснабжения и канализации, восстановление работоспособности (смена прокладок в водопроводных кранах; утепление сгонов; устранение засоров; регулировка смывных бачков; крепление санитарно- технических приборов; прочистка сифонов; набивка сальников; ремонт мест соединения санитарно- технических приборов с трубопроводом; проверка канализационных вытяжек; прочистка канализационных лежаков; регулировка трехходовых кранов; набивка сальников; разборка и очистка вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; ремонт стыков трубопроводов; ремонт и теплоизоляция трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях; ремонт, промывка, регулировка и испытание трубопроводов; замена (на отдельных местах) трубопроводов, фасонных частей, сифонов, ревизий; ликвидация засоров).

Электроснабжение и электротехнические устройства: ремонт, ревизия ВРУ, замена и восстановление внутридомовых электрических сетей 0,4 кВ, кроме электрических сетей сторонних потребителей, электрических сетей, находящихся внутри квартир, электроплит. Замена перегоревших электролампочек в светильниках придомового освещения, тамбурах, на лестничных площадках и коридорах, подвалах.

Благоустройство придомовой территории: ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, пешеходных дорожек, контейнерных и детских площадок; подрезка деревьев и кустарников.

Обязательное условие: ответственность за обеспечение пожарной безопасности общего имущества несет управляющая компания.

3.
Перечень предельных сроков устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилого дома и его оборудования:
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	1
	2

	Кровля

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	Повреждение системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	5 суток

	Стены

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сутки (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами
	1 сутки

	Оконные и дверные заполнения

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен не по вине квартиросъемщиков:
- в зимнее время

- в летнее время
	1 сутки
3 суток

	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сутки

	Внутренняя и наружная отделка

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах, со стенами
	немедленное принятие мер безопасности 

	Полы

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах
	3 суток

	Санитарно-техническое оборудование

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах
	1 сутки

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования) 
	немедленно


VII. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса
Объем и стоимость дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса определяется организацией самостоятельно из указанного списка
Дополнительные услуги по содержанию общего имущества:

	№
	Виды выполняемых работ
	Наименование объекта проведения работ

	Услуги вывоза бытовых отходов

	1
	Вывоз крупногабаритного мусора
	Придомовая территория

	Подготовка дома к сезонной эксплуатации

	2
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	Общее имущество дома

	3
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	Общее имущество многоквартирного дома

	4
	Регулировка и наладка систем отопления
	Общее имущество многоквартирного дома

	5
	Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	Общее имущество многоквартирного дома

	Прочие услуги

	6
	Дератизация
	Общее имущество многоквартирного дома

	7
	Дезинсекция
	Общее имущество многоквартирного дома

	8
	Иные услуги (указать наименование услуг)
	Общее имущество многоквартирного дома


Дополнительные работы по ремонту общего имущества

	№
	Виды выполняемых работ
	Наименование объекта проведения работ

	Фундаменты

	1
	Устранение  повреждений фундаментов
	Общее имущество многоквартирного дома

	2
	Осушение
	Общее имущество многоквартирного дома

	3
	Устранение замачивания грунта под фундаментом
	Общее имущество многоквартирного дома

	4
	Ремонт внутридомовых и наружных дренажей
	Общее имущество многоквартирного дома

	5
	Устранение осадок фундаментов
	Общее имущество многоквартирного дома

	6
	Устранение причин деформации фундаментов
	Общее имущество многоквартирного дома

	7
	Восстановление (ремонт) освещения и вентиляции  подвалов 
	Общее имущество многоквартирного дома

	8
	Восстановление (ремонт) решеток на продухах фундамента
	Общее имущество многоквартирного дома

	9
	Восстановление (ремонт) приямков
	Общее имущество многоквартирного дома

	10
	Восстановление (ремонт) отмостки
	Общее имущество многоквартирного дома

	11
	Восстановление (ремонт) гидроизоляции
	Общее имущество многоквартирного дома

	12
	Восстановление (ремонт) вводов инженерных коммуникаций в подвальные помещения через фундаменты
	Общее имущество многоквартирного дома

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены

	13
	Устранение повреждений стен, в том числе в подвалах и чердаках
	Общее имущество многоквартирного дома

	14
	Восстановление теплозащиты стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	15
	Модернизация теплоизоляции стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	16
	Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	17
	Восстановление или модернизация звукоизоляции стен и перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	18
	Восстановление несущей способности стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	19
	Устранение деформации стен и перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	20
	Восстановление креплений выступающих деталей фасада, включая лепные украшения
	Общее имущество многоквартирного дома

	21
	Восстановление (ремонт) разрушений и повреждений отделочного слоя
	Общее имущество многоквартирного дома

	22
	Восстановление (ремонт) облицовки плиткой
	Общее имущество многоквартирного дома

	23
	Герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов
	Общее имущество многоквартирного дома

	24
	Окраска фасадов
	Общее имущество многоквартирного дома

	25
	Устранение причин и последствий коррозионного повреждения закладных деталей и арматуры
	Общее имущество многоквартирного дома

	26
	Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств наружных стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	27
	Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	Общее имущество многоквартирного дома

	28
	Защита стальных элементов от коррозии
	Общее имущество многоквартирного дома

	29
	Окраска стен помещений общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Деревянные стены

	30
	Устранение крена, просадок, выпучивания стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	31
	Обработка стен от гниения, поражения домовыми грибками, дереворазрушающими насекомыми
	Общее имущество многоквартирного дома

	32
	Восстановление (ремонт) стен, поврежденных гниением, домовыми грибками, дереворазрушающими насекомыми
	Общее имущество многоквартирного дома

	33
	Ликвидация просадки засыпки в каркасных стенах
	Общее имущество многоквартирного дома

	34
	Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	35
	Устранение (ремонт) разрушений штукатурки и обшивки
	Общее имущество многоквартирного дома

	36
	Восстановление и модернизация теплозащиты стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	37
	Уплотнение стыков с установкой нащельников, конопаткой пазов между венцами, заделкой щелей и трещин
	Общее имущество многоквартирного дома

	38
	Окраска деревянных неоштукатуренных зданий паропроницаемыми красками или составами для усиления пожаробезопасности и защиты от грибка и гниения
	Общее имущество многоквартирного дома

	39
	Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств наружных стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	40
	Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	Общее имущество многоквартирного дома

	41
	Защита стальных элементов от коррози
	Общее имущество многоквартирного дома

	42
	Окраска стен помещений общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры

	43
	Ремонт несущих конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	44
	Восстановление организованного отвода воды с балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	45
	Восстановление (ремонт), модернизация гидроизоляции балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	46
	Восстановление (ремонт) ограждений балконов и лоджий
	Общее имущество многоквартирного дома

	47
	Окраска ограждений балконов и лоджий, конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	Перекрытия

	48
	Устранение повреждений перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	49
	Восстановление теплотехнических свойств
	Общее имущество многоквартирного дома

	50
	Восстановление акустических свойств перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	51
	Восстановление водоизоляционных свойств перекрытий (перекрытия в санитарных узлах)
	Общее имущество многоквартирного дома

	52
	Восстановление теплогидроизоляции примыканий наружных стен, санитарно-технических устройств и других элементов
	Общее имущество многоквартирного дома

	53
	Ремонт перекрытий, пораженных древесными домовыми грибками и/или дереворазрушающими насекомыми
	Общее имущество многоквартирного дома

	54
	Усиление перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	55
	Устранение сверхнормативных прогибов перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	56
	Устранение смещения несущих конструкций
	Общее имущество многоквартирного дома

	57
	Заделка неплотностей вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия
	Общее имущество многоквартирного дома

	Полы

	58
	Устранение повреждений полов в местах общего пользования многоквартирного дома
	Общее имущество многоквартирного дома

	59
	Восстановление защитно-отделочного покрытия пола
	Общее имущество многоквартирного дома

	60
	Окраска деревянных полов
	Общее имущество многоквартирного дома

	61
	Ремонт полов
	Общее имущество многоквартирного дома

	Перегородки

	62
	Восстановление (ремонт), модернизация звукоизоляционных свойств перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	63
	Восстановление (ремонт), модернизация огнезащитных свойств перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	64
	Восстановление (ремонт), модернизация влагозащитных свойств перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	65
	Устранение повреждений перегородок, ликвидация излишнего наклона или выпучивания перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	66
	Восстановление облицовки перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	67
	Окраска перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	Крыши

	68
	Устранение протечек кровли
	Общее имущество многоквартирного дома

	69
	Ремонт, модернизация кровли
	Общее имущество многоквартирного дома

	70
	Восстановление (ремонт)
	Общее имущество многоквартирного дома

	71
	Окраска металлической кровли
	Общее имущество многоквартирного дома

	72
	Покрытие мягких кровель защитными мастиками
	Общее имущество многоквартирного дома

	73
	Окраска стальных связей и креплений, размещенных на крыше и в чердачных помещениях
	Общее имущество многоквартирного дома

	74
	Ремонт, восстановление, модернизация оборудования, установленного на крыше
	Общее имущество многоквартирного дома

	75
	Ремонт, установка радио- и телевизионных антенн
	Общее имущество многоквартирного дома

	76
	Восстановление (ремонт) продухов вентиляции
	Общее имущество многоквартирного дома

	77
	Восстановление (ремонт) дымовых и вентиляционных труб
	Общее имущество многоквартирного дома

	78
	Восстановление (ремонт) дефлекторов
	Общее имущество многоквартирного дома

	79
	Восстановление (ремонт) выходов на крышу
	Общее имущество многоквартирного дома

	80
	Восстановление (ремонт) парапетов, архитектурных деталей и т.д.
	Общее имущество многоквартирного дома

	81
	Восстановление (ремонт) систем водоотвода
	Общее имущество многоквартирного дома

	82
	Ремонт примыканий и заделка стыков
	Общее имущество многоквартирного дома

	83
	Ремонт, утепление дверей с лестничных площадок на чердак
	Общее имущество многоквартирного дома

	Окна, двери, световые фонари

	

	84
	Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего      пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	85
	Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего      пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	86
	Замена дверей в помещениях общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	87
	Замена окон в помещениях общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	88
	Утепление дверей в помещениях общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	89
	Восстановление (ремонт) дверных и оконных откосов
	Общее имущество многоквартирного дома

	Лестницы

	90
	Ремонт металлических косоуров
	Общее имущество многоквартирного дома

	91
	Устранение повышенных прогибов площадок и маршей
	Общее имущество многоквартирного дома

	92
	Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток
	Общее имущество многоквартирного дома

	93
	Ремонт, замена перил
	Общее имущество многоквартирного дома

	94
	Окраска металлических элементов лестниц
	Общее имущество многоквартирного дома

	95
	Устройство, ремонт пандусов
	Общее имущество многоквартирного дома

	Теплоснабжение

	100
	Ремонт, замена котлов
	Общее имущество многоквартирного дома

	101
	Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей
	Общее имущество многоквартирного дома

	102
	Ремонт, промывка отопительных элементов
	Общее имущество многоквартирного дома

	103
	Ремонт, модернизация центральных и индивидуальных тепловых пунктов
	Общее имущество многоквартирного дома

	104
	Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	105
	Ремонт или замена неисправных приборов учета и регулирования
	Общее имущество многоквартирного дома

	106
	Ремонт элеваторного узла
	Общее имущество многоквартирного дома

	107
	Ремонт насосов, магистральной запорной арматуры,     автоматических устройств
	Общее имущество многоквартирного дома

	Горячее водоснабжение

	108
	Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	109
	Ремонт, замена, проверка коллективных приборов учета
	Общее имущество многоквартирного дома

	110
	Ремонт бойлеров, котлов подготовки горячей воды
	Общее имущество многоквартирного дома

	111
	Теплоизоляция сетей горячего водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	112
	Окраска сетей и устройств горячего водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование

	116
	Ремонт, замена шкафов вводных и вводно-распределительных устройств
	Общее имущество многоквартирного дома

	117
	Ремонт, замена аппаратуры защиты, контроля и  управления общего

 пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	118
	Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	119
	Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей
	Общее имущество многоквартирного дома

	120
	Ремонт, замена этажных щитков и шкафов
	Общее имущество многоквартирного дома

	121
	Ремонт, замена приборов учета и регулирования
	Общее имущество многоквартирного дома

	122
	Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Водопровод и водоотведение

	123
	Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	124
	Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации
	Общее имущество многоквартирного дома

	125
	Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	126
	Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Объекты внешнего благоустройства

	129
	Ремонт объектов внешнего благоустройства
	Придомовая территория

	130
	Строительство объектов внешнего благоустройства
	Придомовая территория


IX. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Последствия рассмотрения заявок на участие в конкурсе
Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов.

Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным конкурсной документацией. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по установленной форме, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

X. Порядок проведения конкурса. Условия и порядок заключения договоров управления муниципальных жилым фондом
1.
В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Конкурс проводится организатором конкурса в присутствии членов конкурсной комиссии и участников конкурса (их представителей) в порядке, изложенном в Постановлении правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
2.
Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
3.
Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. В случае если после троектратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия обявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.
4.
Участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

5.
В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

6.
В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 5 раздела X, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 4-5 раздела X.
7.
Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

8.
В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 2 раздела Х размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

9.
Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

10. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

11. Текст протокола конкурса размещается на сайте www.uvatregion.ru организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения и опубликовывается в СМИ в течение 10 рабочих с даты утверждения протокола.
Условия и порядок заключения договоров управления муниципальным жилым фондом

12. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

13. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный п.12, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

14. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

15. В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

16. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

17. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

18. Обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
XI. Формы документов, предоставляемых заявителями для участия в конкурсе.

Приложение № 1

к Конкурсной документации
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе
	
	,


(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
	
	,


(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

	
	


(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:
	


(№ лота, адрес многоквартирного дома)
	
	.


Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:
	


(реквизиты банковского счета)
	
	.


2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом
	


(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
	


управления многоквартирным домом способа внесения
	


собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма
	


и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет
	


(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
	


(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	
	;


2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

	


(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	
	;


3)
документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

	


(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	
	;


4)
копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:
	


(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	
	;


5)
утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
	


(наименование и реквизиты документов, количество листов)
	


	


(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.

XII. Проект договора управления многоквартирным домом
Приложение № 2
к Конкурсной документации
ПРОЕКТ ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом

с. Уват                                                                                                  "___" _____________ 2012 г.

Администрация Уватского муниципального района, именуемая в дальнейшем "Собственник" - собственник помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: ____________________________________________________________________, в лице _____________________________________________________________________,

действующего на основании ____________________________________, с одной стороны, 

и _____________________________________________________________________,

именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице __________________ _____________________________, с другой стороны,

заключили настоящий договор об управлении многоквартирным домом, находящимся в муниципальной собственности.

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе от __________________ № ____________ и статьи 163 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.2. Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в Доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в Доме, обеспечение собственника жилищными услугами, а также организация обеспечения собственника коммунальными услугами.

1.3. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех граждан, проживающих на законных основаниях в жилых помещениях многоквартирного дома.

2. Предмет договора

2.1. Собственник поручает, а «Управляющая компания» обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: ________________________________, обеспечить предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в жилых помещениях Собственника на законных основаниях и пользующимся жилыми помещениями Собственника в многоквартирном Доме, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Собственник обязуется обеспечить оплату услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммунальных услуг, а также услуг по управлению, предоставляемые Управляющей компанией в порядке и в сроки, установленные настоящим договором.

2.3. Обязательными приложениями к Договору являются:

-
Приложение № 1 «Акт технического состояния общего имущества»

-
Приложение № 2 «Перечень обязательных работ по содержанию общего имущества»

-
Приложение № 3 «Перечень работ по текущему ремонту общего имущества»

-
Приложение № 4 «Перечень и качество коммунальных услуг, предоставляемых собственнику»

-
Приложение № 5 «Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилого дома и его оборудования»

3. Права и обязанности сторон

3.1. Управляющая компания обязуется:

3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

3.1.2. С привлечением иных юридических лиц, имеющих необходимое оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление Собственнику коммунальных услуг надлежащего качества в соответствии с постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307. 

3.1.3. Самостоятельно или с привлечением подрядных организаций выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома в соответствии с постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491.

3.1.4. Представлять интересы Собственника по предмету договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм.

3.1.5. Вести и хранить техническую документацию на Дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора. По требованию собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей компанией сделок в рамках исполнения договора.

3.1.6. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление Дома.

3.1.7. Обеспечить пожарную безопасность принятого в управление Дома.

3.1.8. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки. 

3.1.9. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта Дома в рамках договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

3.1.10. Информировать в письменной форме граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственника, об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

3.1.11. Рассматривать все претензии собственника и граждан, проживающих на законных основаниях в помещениях Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией договоров с третьими лицами, и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.12. Организовать работы по ликвидации аварий в Доме.

3.1.13. Предоставлять отчет о выполнении договора управления за год в течение первого квартала следующего года путем опубликования в городских средствах массовой информации.

3.1.14. Осуществлять контроль деятельности подрядных организаций, предоставляющих коммунальные услуги.

3.2. Управляющая компания вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

3.2.3. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

3.2.4. При помощи сторонних организаций ограничивать, приостанавливать предоставление услуг по Договору в случаях и в порядке, предусмотренных разделом X Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 N 307.

3.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Обеспечивать оплату предоставленных по Договору услуг. 

3.3.2. Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей договора и не нарушающих имущественные интересы собственников) во всех организациях.

3.3.3. Своевременно представлять Управляющей компании сведения о смене собственника.

3.3.4. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании, а также организаций, предоставляющих коммунальные услуги, для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества Дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.5. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному договору.

3.3.6. Не заключать аналогичные договоры с другими лицами. 

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей компанией в рамках исполнения Договора.

3.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в Дом воды, электроэнергии, отопления.

3.4.3. Получать от ответственных лиц Управляющей организации не позднее трех рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ.

3.4.4. Требовать от ответственных лиц Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

3.4.5. В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей компании.

3.4.6. Получать ежегодный отчет о выполнении условий настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным.

3.4.7. Сообщать Управляющей организации об имеющихся возражениях по предоставленному отчету в течение 30 календарных дней после его предоставления. В случае если в указанный срок возражения не будут предоставлены, отчет считается принятым Собственником.

4. Цена и порядок расчетов

4.1. Квартиросъемщик производит оплату в рамках договора за следующие услуги:

-
коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение);

-
содержание общего имущества Дома;

-
текущий ремонт общего имущества Дома;

-
управление Домом.

4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в Доме, в соответствии с действующими перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанными в Приложении N 2 и № 3.

4.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома устанавливается органом местного самоуправления г. Радужного.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается как произведение установленных администрацией тарифов на объем потребленных ресурсов по показаниям приборов учета. При отсутствии приборов учета или использовании неповеренных приборов учета объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым администрацией г. Радужный в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

4.5. Плату за услуги по содержанию и текущему ремонту и за коммунальные услуги в рамках Договора ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносят наниматели жилых помещений Собственника, на открытые на имя нанимателей жилых помещений по договорам найма лицевые счета.

4.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.7. В случае изменения стоимости услуг производится перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.8. Срок внесения платежей до 25 числа месяца, следующего за истекшим. 

4.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. 

4.10. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по договору. При временном отсутствии нанимателей внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия собственника в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. Перерасчет платы по услуге "управление" не производится.
5. Ответственности сторон

5.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный Дому в результате ее действий (бездействия), в размере действительного причиненного ущерба.

5.2. Управляющая компания несет ответственность за соблюдение требований противопожарной безопасности.

5.3. Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

5.4. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.

5.5. Управляющая компания несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам.

5.6. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.7. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Особые условия

6.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании.

7. Форс-мажор

7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

7.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. Срок действия договора

8.1. Договор заключен сроком на 3 года с __.__.2012 по __.__.2015.
8.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственниками Дома Управляющей компании за два месяца до даты расторжения.

8.3. В случае расторжения договора Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на Дом и иные, связанные с управлением домом документы вновь выбранной Управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

8.4. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и представления подтверждающих документов.

8.5. Изменение и расторжение настоящего договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

9. Юридические адреса и реквизиты сторон

Собственник: Администрация Уватского муниципального района

626170, Тюменская область, Уватский район, с. Уват, ул. Иртышская, д.19,

Телефоны: приемная 8(34561)28001, бухгалтерия 8(34561)28041, юр.отдел 8(34561)28043.

ИНН 7225002810, КПП 722501001, УФК по Тюменской области (Администрация Уватского муниципального района, ЛС 02673003090), Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Тюменской обл. г. Тюмень, р/с 40204810700000000554, БИК 047102001

_____________________ Ф.И.О.
М.П.

Управляющая компания: ________________________________________________________
____________________ Ф.И.О.
М.П.
Приложение № 1

к договору управления многоквартирным домом

№___ от __.__.2012
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

	1. Адрес многоквартирного дома
	


	2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	


	


	3. Серия, тип постройки
	


	4. Год постройки
	


	5. Степень износа по данным государственного технического учета
	


	


	


	6. Степень фактического износа
	


	7. Год последнего капитального ремонта
	


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу
	


	9. Количество этажей
	


	10. Наличие подвала
	


	11. Наличие цокольного этажа
	


	12. Наличие мансарды
	


	13. Наличие мезонина
	


	14. Количество квартир
	


	15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания
	


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)
	


	18. Строительный объем
	
	куб. м


19. Площадь:
а)
многоквартирного дома с балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками                                      кв. м

б)
жилых помещений (общая площадь квартир)                                                           кв. м

в)
нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)                                                кв.м.

г)
помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)                                                       кв.м.


	20. Количество лестниц
	
	шт.


	21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


	
	кв.м


	22. Уборочная площадь общих коридоров
	
	кв.м.


	23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)


	
	кв.м


	24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома


	


	25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
	


	


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы
	
	

	окна
	
	

	двери
	
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	
	

	наружная
	
	

	(другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	
	

	водоотведение
	
	

	газоснабжение
	
	

	отопление (от внешних котельных)
	
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	
	


	


(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

	


техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	201
	
	г.


М.П.

Приложение № 2
к договору управления многоквартирным домом

№___ от __.__.2012
Перечень обязательных работ по содержанию и текущему ремонту 

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
	Наименование работ
	Периодичность выполнения 

работ

	Услуги вывоза бытовых отходов

	Вывоз твердых бытовых отходов
	не менее 1 раза в неделю

	Вывоз крупногабаритного мусора
	не менее 1 раза в неделю

	Дезинфекция мусоросборных контейнеров
	1 раз в месяц (с 01.05.по 30.09.)


«Управляющая компания» ________________          «Собственник»_____________________
Приложение № 3
к договору управления многоквартирным домом

№___ от __.__.2012
Перечень работ по текущему ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

Фундаменты: Устранение местных деформаций и разрушений (до 5% от  площади цоколя); восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки (до 5% от общей протяженности на доме) и входов в подвалы; заделка рустов, трещин, мест примыкания к стенам и мест прохода трубопроводов через плиты перекрытия.

Стены и фасады. Герметизация стыков (на высоту до 3 этажа); смена участков обшивки деревянных стен.

Крыльца (тамбура). Ремонт мест примыкания, кровли, внутренней отделки, ступеней, дверей.

Перекрытия. Частичная смена  отдельных элементов; заделка швов и трещин, укрепление.

Чердачное помещение. Ремонт гидроизоляции, утепления, вентиляции; проверка целостности жалюзийных окон; ремонт ходовых досок и мостиков.

Кровля. Усиление деревянной стропильной системы; устранение незначительных неисправностей стальных, асбестоцементных и мягких кровель; устройство заплат до 2% от площадки кровли независимо от материала. Промазка мест стыков стальных кровель, мест вывода фановых стояков и вентшахт на кровлю; утепление и прочистка вентканалов; проверка целостности и укрепление водосточных труб, колен и воронок; ремонт и укрепление парапетных ограждений.

Оконные и дверные заполнения в местах общего пользования. Утепление и укрепление коробок; смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений; ремонт оконных ограждений.

Лестницы. Заделка раствором стыков и выбоин лестниц, лестничных площадок; ремонт лестничных ограждений.

Полы. Замена, восстановление отдельных поврежденных участков в местах общего пользования.

Внутренняя отделка. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях..

Вентиляция. Ремонт, утепление, проверка, прочистка и восстановление работоспособности системы вентиляции, за исключением поквартирных вентиляторов, установленными жильцами.

Центральное отопление. Ремонт, ревизия, замена отдельных участков и элементов системы отопления, восстановление работоспособности (притирка запорной арматуры без снятия с места; укрепление крючков для труб и приборов отопления; вывертывание и ввертывание радиаторной пробки; присоединение секций радиатора с ввертыванием радиаторных пробок и намоткой льняной прядке на сурике; ликвидация воздушных пробок; ремонт кранов регулировки у радиаторных блоков; консервация системы центрального отопления; ремонт изоляции; смена отдельных участков трубопроводов; смена параллельной задвижки; восстановление разрушенной теплоизоляции; промывка и испытание трубопроводов системы центрального отопления). Снятие показаний с приборов учета с ведением журнала.

Холодное и горячее водоснабжение, канализации. Ремонт, ревизия, замена отдельных участков и элементов системы водоснабжения и канализации, восстановление работоспособности (смена прокладок в водопроводных кранах; утепление сгонов; устранение засоров; регулировка смывных бачков; крепление санитарно- технических приборов; прочистка сифонов; набивка сальников; ремонт мест соединения санитарно- технических приборов с трубопроводом; проверка канализационных вытяжек; прочистка канализационных лежаков; регулировка трехходовых кранов; набивка сальников; разборка и очистка вантузов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентелей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; ремонт стыков трубопроводов; ремонт и теплоизоляция трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях; ремонт, промывка, регулировка и испытание трубопроводов; замена (на отдельных местах) трубопроводов, фасонных частей, сифонов, ревизий; ликвидация засоров).

Электроснабжение и электротехнические устройства. Ремонт, ревизия ВРУ, замена и восстановление внутридомовых электрических сетей 0,4 кВ, кроме электрических сетей сторонних потребителей, электрических сетей, находящихся внутри квартир, электроплит. Замена перегоревших электролампочек в светильниках придомового освещения, тамбурах, на лестничных площадках и коридорах, предмашинных отделений лифтов, подвалах.

Благоустройство придомовой территории. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, пешеходных дорожек, контейнерных и детских площадок; подрезка деревьев и кустарников.
«Управляющая компания» _________________

«Собственник» _______________
Приложение № 4
к договору управления многоквартирным домом

№___ от __.__.2012
Предоставление коммунальных услуг

по договору управления

Управляющая организация берет на себя организацию предоставления  коммунальных услуг потребителям. К коммунальным услугам относятся услуги, обеспечивающие комфортные условия  проживания  граждан в жилых помещениях:

-
холодное водоснабжение - круглосуточное бесперебойное обеспечение потребителя холодной питьевой водой надлежащего качества и в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение;

-
горячее водоснабжение - круглосуточное бесперебойное обеспечение потребителя горячей водой надлежащего качества и в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение;

-
водоотведение - отвод бытовых стоков из жилого помещения по присоединенной сети;

-
электроснабжение - круглосуточное бесперебойное обеспечение потребителя электрической энергией надлежащего качества и в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение;

-
отопление - поддержание в жилом помещении, отапливаемом по присоединенной  сети, температуры воздуха в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг и ГОСТом Р 51617 - 2000;

-
газоснабжение - круглосуточное бесперебойное обеспечение потребителя газом надлежащего качества и в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение, а также продажа бытового газа в баллонах. 

Перерывы в предоставлении коммунальных услуг для проведения ремонтных и  профилактических работ, а также работ по подключению новых потребителей допускаются после предварительного уведомления потребителя в письменной форме. Допускаются также перерывы в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями.

В условиях подачи тепловой энергии для нужд отопления по сети централизованного  теплоснабжения сроки начала и окончания отопительного сезона устанавливаются  уполномоченным органом. При этом начало отопительного сезона устанавливается при  среднесуточной температуре наружного воздуха ниже  +8  градусов С, а конец отопительного периода - при среднесуточной температуре наружного воздуха выше +8 градусов С в течение 5 суток подряд.

Расчетный период для оплаты коммунальных услуг устанавливается равным одному месяцу.

При наличии в помещениях индивидуальных (квартирных) приборов учета размер  платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний этих приборов и установленного тарифа на соответствующий вид коммунальных услуг.

При отсутствии в жилом доме или в помещениях многоквартирного дома коллективных (общедомовых), общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета размер платы за предоставленные коммунальные услуги в жилом помещении определяется следующим образом:

а)
размер платы за отопление в конкретном жилом помещении многоквартирного дома определяется по формуле:

P   = S  ×  N  ×  T, где:
S - общая площадь жилого помещения (квартиры) в многоквартирном доме;

N - норматив потребления  тепловой энергии на отопление (Гкал/кв.м);

T - тариф на тепловую энергию, установленный в соответствии с законодательством Российской Федерации (руб/Гкал).

б)
размер платы за холодное и горячее водоснабжение и водоотведение определяется по формуле:

P   = n  ×  N  ×  T, где:
n - количество  граждан, проживающих (зарегистрированных) в жилом помещении (квартире) в многоквартирном доме;

N - норматив потребления  соответствующей коммунальной услуги (куб.м в месяц на одного человека);

T - тариф на соответствующий коммунальный ресурс, установленный в соответствии с законодательством Российской Федерации (руб/куб.м).

в)
размер платы за электроснабжение определяется по формуле:

P   = n  ×  N  ×  T, где:
n - количество граждан, проживающих (зарегистрированных) в жилом помещении (квартире) в многоквартирном  доме;

N - норматив потребления электроэнергии (кВт.час в месяц на одного человека);

T - тариф на данный коммунальный ресурс, установленный в соответствии с законодательством Российской Федерации (руб/кВт.час).

Права и обязанности потребителя коммунальных услуг и управляющей организации, а также все иные вопросы, возникающие в процессе организации предоставления коммунальных услуг, регулируются Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. №307.

Изменение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производится в соответствии с Приложением №1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

Приложение № 5
к договору управления многоквартирным домом

№___ от __.__.2012
Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилого дома и его оборудования
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	1
	2

	Кровля

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	Повреждение системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	5 суток

	Стены

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сутки (с немедленным ограждением опасной зоны)

	Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами
	1 сутки

	Оконные и дверные заполнения

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен не по вине квартиросъемщиков:

- в зимнее время

- в летнее время
	1 сутки

3 суток

	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сутки

	Внутренняя и наружная отделка

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах, со стенами
	немедленное принятие мер безопасности 

	Полы

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах
	3 суток

	Санитарно-техническое оборудование

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах
	1 сутки

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования) 
	немедленно










